PROSPEKT INFORMACYIJNY

Przedsiewziecia Deweloperskiego ZIELONA PRZYSTAN MIASTA I

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper REGATOWA 901 SPOLKA YA OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNO§C|A zsiedzibg w Warszawie, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W
WARSZAWIE, XIV WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
pod numerem KRS 0001138673, NIP 5243023191, REGON 540208024
Adres siedziby:

Adres
ul. Rembrandta 4A/39, 03-531 Warszawa

Numer NIP REGON NIP: 5243023191 REGON: 540208024

Numer telefonu

Biuro sprzedazy mieszkan — 698 329 914

Adres poczty elektronicznej

biuro@dreamconsult.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | ----
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Regatowa 42, 42A 1 42B ()
Data rozpoczgcia 04.2025
Data wydania decyzji o | 01.2026

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Stoneczna 17, 1JA i 1JB. 05-250 Stanistawow Pierwszy (ZIELONY ZAKATEK
MIASTA)

Data rozpoczgcia

11.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

02.2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Regatowa 42, 42A i 42B (ZIELONA PRZYSTAN MIASTA)

Data rozpoczgcia

04.2025

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

01.2026

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

111.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

ORAZ PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu®

Stanistawow Pierwszy ul. Regatowa
Dziatka ewidencyjna 1074 i 1075

Obreb Stanistawdéw Pierwszy

Numer ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Legionowie

IV Wydziat Ksigg Wieczystych

D

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej poloZenie.




prowadzi ksiege wieczystg nr WA1L/00087625/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odregbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

ol R ,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

- bud

Tane®

Dziatki objete s3 planem
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwatg Nr Uchwata

LV/81/06 Rady Gminy Nieporet z dnia

29-06-2006r w  sprawie  zmiany
miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego

gminy Nieporet — czes¢ lllb, powiat
legionowski, WOoj. mazowieckie,
oznaczona na planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem M

(zabudowa mieszkaniowa)

2)

3)
4)

W szczeg6lnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Cele zabudowy
jednorodzinnej

mieszkaniowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25% powierzchni dzialki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

8,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odregbnych

Warunki i szczegblowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegblowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Jow.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odregbnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego




promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK' nie*
Czy pozwolenie na budowe jest TAK* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest n NIE*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 75/26 z dnia 16 stycznia 2026r zatwierdzajgca projekt budowlany i

udzielajgca pozwolenia na budowe

osmiu

budynkédw  mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych ,A” — ,H” w zabudowie blizniaczej z niezbedna
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek 1074 i 1075 w m. Stanistawéw
Pierwszy w miejscowosci Stanistawdw Pierwszy, gmina Nieporet.

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na budowg
budynku

22.01.2026

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia  sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych — 15 marca 2026

Zakonczenie prac budowlanych — 20 grudnia 2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8
Rozmieszczenie budynkow na | 6 M
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

* Niepotrzebne skresli¢.




Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997

Sposob i
procentowy  udzial  zZrddet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zamierzony

1 650 000,00 — s$rodki wiasne (30%),
dodatkowo wplaty klientow (70%)

Rodzaj posiadanych §rodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

W nastgpujacych instytucjach -
finansowych (wypehnia si¢ w

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym — Dz. U. 2021 poz. 1177

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowa bedzie wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

Woyptaty z rachunku powierniczego bedg dokonywane w terminach i kwotach
okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na
Rachunku Powierniczym wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Woyptata srodkdw z rachunku powierniczego nastgpi po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na
rachunek Dewelopera w terminie 7 dni roboczych od ztozenia dyspozycji wyptaty.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku powierniczego
na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia

deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.

W przypadku, gdy kontrola zakoriczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego
da wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty
wraz ze wskazaniem przyczyn.

6

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, na warunkach w niej
okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy s$rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach innych,
niz w niej okreslone, strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaci srodki pieniezne.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym sa nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1
STAN ,,0”

Zakup dziatki, wykonanie wykopu, wykonanie taw fundamentowych, wykonanie
izolacji termicznych i przeciwwilgociowych fundamentéw, zasypywanie wykopdw
z ubiciem warstwami, wykonanie instalacji podziemnych pod posadzkowych,
wykonanie podtoza fundamentowego, wykonanie fundamentéw pod schody
zewnetrzne

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu 24.04.2026R

- Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego - 25%

ETAP 2

KONSTRUKCJA PARTERU

Wykonanie Scian parteru, wykonanie stropu nad parterem, schody zewnetrzne
Planowany termin zakonczenia realizacji etapu 30.06.2026R.

- Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego — 10%
ETAP 3

STAN SUROWY OTWARTY

Wykonanie $cian pietra, wykonanie stropu nad pietrem, wykonanie Scian
szczytowych, wykonanie wiezby dachowej, wykonanie kominéw.

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu 28.07.2026R.

- Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego — 15%




ETAP 4
STAN ZAMKNIETY ORAZ INSTALACIE

Wykonanie $cianek dziatowych. Wykonanie pokrycia wstepnego oraz docelowego
wraz z obrébkami blacharskimi, montaz stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrzne;j,
wykonanie  wewnetrznej  podtynkowej instalacji wodno-kanalizacyjnej,
wewnetrznej podtynkowej instalacji elektrycznej, wykonanie wewnetrznych
podtynkowych instalacji strukturalnych.

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu 10.10.2026R.

- Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego — 10%

ETAP 5
ELEWACJA ORAZ TYNKI WEWNETRZNE, INSTALECJE ZEWNETRZNE

Wykonanie izolacji termicznej $cian zewnetrznych wraz z tynkami elewacji i
podbitkg, wykonanie tynkdw wewnetrznych. Wykonanie przytaczy zewnetrznych
(energia elektryczna, kanalizacja i oczyszczalnia przydomowa, woda)

Planowany termin zakonczenia realizacji 10.11.2026R.

- Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego —25%

ETAP 6

STAN WYKONCZEN WEWNATRZ ORAZ ROBOTY WYKONCZENIOWE
ZEWNETRZNE

Wykoniczenie warstw izolacyjnych pod posadzki,

Wykonanie wewnetrznej pod posadzkowej instalacji centralnego ogrzewania
Wykonanie podktadu cementowego pod posadzki

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu

Montaz pompy ciepta wraz z osprzetem, montaz instalacji fotowoltaicznej, montaz
klimatyzacji.

Wykonanie docelowego uksztattowania terenu zewnetrznego, wykonanie
ogrodzen.

Wykonanie utwardzenia podjazdéw w ramach posesji

Uzyskanie decyzji P.I.N.B. (pozwolenia na uzytkowanie) oraz mozliwosci
przekazania lokalu klientowi.

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu 20.12.2026R.

- Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego — 15%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany w trakcie obowigzywania Umowy przepisdw, na podstawie
ktorych naliczany jest nalezny podatek od towardw i ustug VAT, Deweloperowi
przystuguje prawo zmiany Ceny w granicach wynikajgcych ze zaktualizowanej
wysokosci naleznego podatku od towardw i ustug VAT. W takim przypadku
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Nabywca, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania stosownego
zawiadomienia, moze odstgpi¢ od Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 22 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy; -

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcym zatgcznik do Ustawy

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wtasnosci Dziatki Gruntu
zabudowanej Budynkiem, w terminie okreslonym w Umowie;

7) w przypadku podwyzszenia Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki
podatku VAT — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy
przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. W
przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie na Nabywce wtasnosci Dziatki Gruntu
zabudowanej Budynkiem, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu 8 bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Dziatki Gruntu zabudowanej Budynkiem, w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w ust. 1 powyzej, Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy. W przypadku
odstgpienia, zgodnie z postanowieniami ust. 1 pkt 6) powyzej Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia

5.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej
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2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Budynku lub podpisania aktu
notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesé¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

6. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie
postanowien ust. 5 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Dziatki Gruntu zabudowanej Budynkiem, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

7. Prawo odstgpienia od Umowy wykonuje sie na podstawie oswiadczenia
ztozonego przez dang Strone w formie pisemnej (z zastrzezeniem ustepu 3
powyzej), doreczonego drugiej Stronie listem poleconym, za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, na adres wskazany w komparycji niniejszego aktu
notarialnego. W przypadku skorzystania przez ktorgkolwiek ze Stron z prawa
odstgpienia od Umowy, Bank zwrdci Nabywcy (na wskazany przez Nabywce
rachunek bankowy) — zgodnie z umowg otwartego rachunku powierniczego,
opisanego w §6 ust. 2) tego aktu — dokonane przez Nabywce wptaty w terminie 14
(czternastu) dni od dnia odstgpienia od Umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1))

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgséci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 30.06.2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

7) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu

8) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgodeg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
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nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 30.06.2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoéldzielczym w Ostrowi Mazowieckiej, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
72020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczym w Ostrowi
Mazowieckiej,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

IV. Stuzebnosci

Dzialki, na ktérych realizowane bedzie Przedsiewzigcie Deweloperskie, w tym nieruchomos$¢, na ktdrej zostanie
realizowane Przedsigwzigcie Deweloperskie, moga zosta¢ obcigzone stuzebnos$ciami wskazanymi w tresci wzoru
umowy deweloperskie;j.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Budynek 1 Lokal 1 — 484 000 zt brutto
Budynek 1 Lokal 2 — 599 000 zt brutto
Budynek 2 Lokal 1 — 484 000 z1 brutto
Budynek 2 Lokal 2 - 609 000 z} brutto
Budynek 3 Lokal 1 — 484 000 zt brutto
Budynek 3 Lokal 2 — 599 000 z1 brutto
Budynek 4 Lokal 1 — 494 000 z1 brutto
Budynek 4 Lokal 2 — 624 000 z1 brutto
Budynek 5 Lokal 1 — 494 000 zt brutto
Budynek 5 Lokal 2 — 599 000 zt brutto
Budynek 6 Lokal 1 — 484 000 z1 brutto
Budynek 6 Lokal 2 — 609 000 z1 brutto
Budynek 7 Lokal 1 — 484 000 zt brutto
Budynek 7 Lokal 2 — 599 000 zt brutto
Budynek 8 Lokal 1 — 494 000 zt brutto
Budynek 8 Lokal 2 — 624 000 z1 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal 1 - 45,88 m2 — parter budynkunr 1,2, 3,4,5,6,7, 8)
Lokal 2 — 52,50 m2 — pigtro budynku nr 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8)

oraz powierzchnia przynalezna (poddasze) — 28,25 m2 (RAZEM:
80.75m2)

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

10 549,26 zt brutto — lokal mieszkalny na parterze w budynku nr 1, 2,
3,617 o powierzchni uzytkowej 45,88m2 (5 szt.)

10 767,22 zt brutto — lokal mieszkalny na parterze w budynku nr 4, 5 i
8 o powierzchni uzytkowej 45,88m2 (3 szt.)

7417,96 zt brutto — lokal mieszkalny na Il kondygnacji oraz poddaszu
budynku nr 1, 3, 5, 7 o powierzchni 80,75 m2 (4 szt.)

7727,55 zt brutto — lokal mieszkalny na Il kondygnacji oraz poddaszu
budynku nr 4 i 8 o powierzchni 80,75 m2 (2 szt.)

7541,79 zt brutto — lokal mieszkalny na Il konexdygnacji oraz poddaszu
budynku nr 2 i 6 o powierzchni 80,75 m2 (2 szt.)

Termin, do  ktorego  nastgpi
przeniesienie prawa  wilasnosci

nieruchomosci  wynikajacego

z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umoé6w, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

o

Do 31.01.2027
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Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3
Iub 5 Iub umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Uktad pomieszczen wedtug
Zatacznika nr 1 do Prospektu
Informacyjnego

Konstrukcja
tawy zelbetowe z betonu
Sciany fundamentowe z bloczka
betonowego
Sciany zewnetrzne z silikatow gr.
18cm.
Sciany wewnetrzne z silikatow gr
18cm.
Sciany dziatowe z gazobetonu 10
cm
Strop nad parterem i pietrem
typu zelbetowego
Dach drewniany
Pokrycie dachu — blacha
dachowko podobna
Kominy systemowe typu LEIER
Tynk gipsowy kat. lll wykonany na
mokro, konieczno$¢ wyréwnania
gtadzia gipsowa
Posadzka betonowa
Przytacza
wodociggowe
kanalizacja z oczyszczalnig
przydomowg
energetyczne
Instalacje wewnetrzne
instalacja zimnej i cieptej
wody
instalacja kanalizacyjna
instalacja centralnego
ogrzewania-
ogrzewanie podfogowe w
catym budynku
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instalacja elektryczna 400 V
rozprowadzona po lokalu bez
osprzetu, nie wszystkie
instalacje podlegajg obrébce
wierzchniej (tynk itd.) ze
wzgledu na mozliwos¢
wdrozenia zmian lokatorskich
Osprzet
Pompa ciepta o mocy
grzewczej SkW
Klimatyzator w pokoju
dziennym 3,5 kW
Instalacja fotowoltaiczna 2
kW do podgrzewani CWU
Zbiornik CWU 1501
Zbiornic buforowy CO 60 1
(jako sprzegto hydrauliczne do
pompy ciepta)

Elewacja

tynk cienkowarstwowy biaty i
szary

na cokole tynk strukturalny

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna
murowana

fawy fundamentowe
monolityczne z betonu B25,
Sciany fundamentowe z
bloczkéw betonowych
ocieplone styropianem gr
10cm

Sciany zewnetrzne
murowane z bloczkéw
silikatowych gr. 18cm,
ocieplone styropianem
grafitowym 15cm oraz
otynkowane,

Sciany wewnetrzne
murowane z bloczkéw
silikatowych gr 18cm. Sciany
dziatowe z gazobetonu
gr.10cm

nadproza drzwiowe i
okienne monolityczne
zelbetowe lub
prefabrykowane,

strop nad parterem i
pietrem zelbetowy

dach drewniany krokwiowy
pokryty blachg dachéwko
podobna
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stolarka okienna i drzwiowa
PVC, trzyszybowa

drzwi wejsciowe stalowe
parapety zewnetrzne
blaszane,

kominy z elementéw
prefabrykowanych typu Leier

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspolng nieruchomosci

ciggi piesze i pieszo-jezdne -
kostka betonowa oraz eko-
krata trawnikowa
ogrodzenie przgsta
systemowe — panel ocynk
1,2m, podmuréwka
betonowa gotowa,

Liczba lokali w budynkach

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsce postojowe na zewnatrz
budynku - 8szt.

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja,

energia elektryczna

Dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi publicznej
poprzez droge wewnetrzng

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal 45,88 m2 — parter budynku 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 (lokal 1)
Lokal 80,75 m2 - II kondygnacja oraz poddasze budynku nr 1, 2, 3, 4,

5,6,7, 8 (lokal. 2)

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal 45,88 m2 — parter budynku 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 (lokal 1)

Lokal 80,75 m2 - II kondygnacja oraz poddasze budynku nr 1, 2, 3, 4,
5,6, 7, 8 (lokal. 2) - cata powierzchnia wykonczona w standardzie

developerskim

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 20.01.2027

Data ustanowienia odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.01.2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
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Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgséci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Do 30.01.2027

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

- INZ

mgr inz.
upr: bud. do kicrowanigsetfotami b
W specj

cin Czuj

jowlanymi bez ograniczed

4/0WOD/06,

0S/08

vlane . OPL/0S6L/OWOK/0,
rewid. QP L/1030/0WOM/ 14

konstr

PREZES ZARZADU

Zalaczniki:

1. Rzut lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Wykaz zidentyfikowanych i przewidzianych inwestycji w otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci (dotyczy
wydanych pozwolen/zgloszen na budowe).

5. Wykaz obowigzujacych MPZP w promieniu 1 km od realizowanego przedsiewzigcia deweloperskiego.

18



