WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ (Do weryfikacji przez Notariusza)

REPERTORIUM A numer [...... 1/2026
AKT NOTARIALNY
.............................. ] dwa tysigce dwudziestego szdstego roku (.....-.....-2026 r.)

przed [IMIE 1 NAZWISKO NOTARIUSZA], notariuszem w [MIEISCOWOSC],
prowadzacym Kancelari¢ Notarialng w [ADRES KANCELARII], stawili si¢:

1.
2.

Marcin Czuj, PESEL [..................... ], zamieszkaty: [ADRES],

Tomasz Oleszczuk, PESEL [..................... ], zamieszkaly: [ADRES], dziatajacy w
imieniu i na rzecz spotki pod firma: REGATOWA 901 SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Warszawie (adres: ul.
Rembrandta 4A/39, 03-531 Warszawa), wpisanej do Rejestru Przedsicbiorcow KRS
pod numerem 0001138673, NIP: 5243023191, REGON: 540208024, zwana dalej
sDeweloperem”,

[IMIE T NAZWISKO NABYWCY], PESEL [......c.ccoennnnnn. ], zamieszkaly:
[ADRES], (ewentualnie drugi nabywca) zwani dalej ,,Nabywcg”.

Tozsamos¢ stawajacych Notariusz ustalil na podstawie okazanych dokumentow tozsamosci.

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. Oswiadczenia Dewelopera

Reprezentanci Dewelopera o§wiadczaja, ze:

1.

4.

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej polozonej w wojewodztwie
mazowieckim, powiecie legionowskim, gminie Nieporet, miejscowosci Stanistawow
Pierwszy, przy ulicy Regatowej, stanowiacej dziatki ewidencyjne o numerach 1075 i
1076 (obreb Stanistawow Pierwszy), dla ktorej Sad Rejonowy w Legionowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA1L/00087625/3 (zwanej
dalej ,,Nieruchomoscig”).

Dziaty 11 i IV w/w ksiggi wieczystej sa wolne od wpisow (obcigzen).

Deweloper realizuje na Nieruchomosci przedsigwziecie deweloperskie pod nazwa
»ZIELONA PRZYSTAN MIASTA II” na podstawie decyzji nr 75/26 z dnia 16
stycznia 2026 r. zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na
budowe, wydanej przez Staroste Legionowskiego.

Nieruchomos$¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej (ul. Regatowa) poprzez droge

wewnetrzng.

§ 2. Przedmiot Umowy



1. Przedmiotem Przedsiewzigcia Deweloperskiego jest budowa 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z
infrastrukturg towarzyszaca.

2. Deweloper zobowiazuje si¢ wybudowaé Budynek nr [WPISAC NR], wyodrebni¢ w nim
Lokal Mieszkalny nr [1 lub 2] i przenies¢ jego wilasno$¢ na Nabywce, a Nabywca
zobowiazuje si¢ naby¢ ten Lokal za ustalong Cene.

§ 3. Prospekt Informacyjny

1. Strony o$wiadczaja, ze przed zawarciem niniejszej umowy Deweloper dorgczyt
Nabywcy Prospekt Informacyjny wraz z zatagcznikami.

2. Wzor Prospektu Informacyjnego stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszego aktu
notarialnego.

3. Nabyweca o$§wiadcza, ze zapoznat si¢ z treScig Prospektu i akceptuje jego tresc.

§ 4. Srodki Ochrony Nabywcow (Rachunek Powierniczy)

1. Dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego Deweloper zawarl umowe o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z: Bank Spoldzielczy w
Legionowie.

2. Nabywca zobowigzuje si¢ dokonywaé¢ wptat na Indywidualny Wirtualny Rachunek
Nabywcy nr: [NR RACHUNKU INDYWIDUALNEGO — UZUPELNIC] przypisany
do rachunku powierniczego.

3. Srodki zgromadzone na rachunku beda wyptacane Deweloperowi po zakonczeniu
poszczegblnych etapoéw budowy, zgodnie z Harmonogramem, po kontroli Banku.

§ 5. Przedmiot Nabycia (Lokal)

1. Deweloper zobowigzuje si¢ wyodrebnic i sprzeda¢ Nabywcy: Lokal Mieszkalny nr [1
lub 2] usytuowany w Budynku nr [1-8] na kondygnacji [parter / pigtro+poddasze].

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi [NP. 45,88 m? lub 52,50 m? + poddasze].

3. Do Lokalu przylega¢ bedzie do wytacznego korzystania: a) Ogrodek o powierzchni ok.
[WPISAC m?] [zgodnie z zalacznikiem graficznym]. b) Miejsce postojowe naziemne nr
[...].

4. Standard wykonczenia Lokalu okresla Zalacznik nr 3 (zgodny z Prospektem
Informacyjnym).

§ 6. Cena

1. Cena za Lokal wraz z prawami przynaleznymi wynosi: [KWOTA BRUTTO] zi

(stownie: ...........oooiiil ztotych).

2. Cena zawiera podatek VAT.



3. W przypadku zmiany w trakcie obowigzywania Umowy przepisow, na podstawie
ktorych naliczany jest nalezny podatek od towarow i ustug VAT, Deweloperowi
przystuguje prawo zmiany Ceny w granicach wynikajacych ze zaktualizowanej
wysokosci naleznego podatku od towaréw i ustug VAT. W takim przypadku Nabywca,
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania stosownego zawiadomienia, moze
odstgpi¢ od Umowy.

§ 7. Harmonogram PlatnoSci
Nabywca zobowigzuje si¢ wplaca¢ Cen¢ w transzach zgodnie z postgpem prac (zgodnie z
harmonogramem z Prospektu Informacyjnego ):

1. 20% Ceny — ptatne do dnia [DATA] (Etap 1: Stan,,0” — planowany termin zakonczenia:
24.04.2026 r.).

2. 20% Ceny — platne do dnia [DATA] (Etap 2: Stan surowy otwarty — planowany termin
zakonczenia: 28.07.2026 r.).

3. 15% Ceny — platne do dnia [DATA] (Etap 3: Stan zamkni¢ty oraz instalacje —
planowany termin zakonczenia: 15.10.2026 r.).

4. 15% Ceny — ptatne do dnia [DATA] (Etap 4: Elewacja oraz tynki wewng¢trzne —
planowany termin zakonczenia: 20.11.2026 r.).

5. 10% Ceny — ptatne do dnia [DATA] (Etap 5: Stan wykonczeh wewnatrz — planowany
termin zakonczenia: 25.11.2026 r.).

6. 20% Ceny — platne do dnia [DATA] (Etap 6: Roboty wykonczeniowe zewngtrzne /
Pozwolenie na uzytkowanie — planowany termin zakonczenia: 20.12.2026 r.).

§ 8. Harmonogram Prac i Termin Odbioru

1. Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 15 marca 2026 r..

2. Termin zakonczenia prac budowlanych (pozwolenie na uzytkowanie): 15 grudnia 2026
r..

3. Termin przeniesienia wtasnosci (Akt Notarialny Przyrzeczony): do 30 stycznia 2027
r..

§ 9. Odbior Lokalu i Wady

1. Odbioér Lokalu nastapi po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

2. Z odbioru zostanie spisany Protokol Odbioru. Wszelkie wady zgloszone w protokole
Deweloper usunie w terminie 30 dni.

3. Wady istotne uprawniaja Nabywce do odmowy odbioru.

§ 10. Odstapienie od Umowy



1. Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadkach okreslonych w
Ustawie Deweloperskiej oraz w Prospekcie Informacyjnym, m.in. w przypadku: a)
Nieprzeniesienia wlasno$ci w terminie okreslonym w § 8. b) Niezgodnosci Prospektu
ze stanem faktycznym. ¢) Zmiany ceny spowodowanej zmiang stawki VAT (w terminie
14 dni od zawiadomienia).

2. Deweloperowi przyshuguje prawo odstgpienia w przypadku braku zaptaty przez
Nabywce mimo wezwania lub niestawienia si¢ do odbioru/aktu notarialnego.

3. Warunki odstgpienia sg szczegdétowo opisane w CzeSci Ogolnej Prospektu
Informacyjnego.

§ 11. Zmiany w Lokalu (Zmiany Lokatorskie)
Nabywca ma prawo zgltasza¢ zmiany lokatorskie na koszt wtasny, po uzgodnieniu technicznym
z Deweloperem, pod warunkiem, ze nie op6zni to toku budowy.
§ 12. Wniosek Wieczystoksiegowy
Notariusz ztozy wniosek do Sgdu Rejonowego w Legionowie, [V Wydziat Ksigg Wieczystych
o wpisanie w dziale III ksiggi wieczystej WAI1L/00087625/3 roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wlasnosci.
§ 13. Stuzebnosci
Dziatki, na ktorych realizowane bedzie Przedsiewziecie Deweloperskie, moga zosta¢ obciazone
stuzebnosciami koniecznymi dla zapewnienia dostepu do mediéw oraz drogi, zgodnie z
informacjg zawarta w Prospekcie.
§ 14. Koszty

1. Koszty aktu notarialnego (taksa, wypisy) ponosza Strony po potowie.

2. Optate sadowa ponosi Nabywca/Deweloper (zgodnie z ustawg).
§ 15. Postanowienia Koncowe
W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy Ustawy Deweloperskiej oraz Kodeksu

Cywilnego.

PODPISY:



